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Indledning
Mange lejere bor i1 dag 1 almene boliger, der har behov for at blive renoveret, og renoveringsindsatsen 1
den almene boligsektor sikrer gode og sunde boliger med et lavt energiforbrug til gavn for bade lejerne
og klimaet.

Parterne er enige om at afsatte 30 mia. kr. fra Landsbyggefonden til renovering i den almene boligsektor
1 perioden 2021-2026. Heraf fremrykkes 12 mia. kr. til 2020, og der afswttes 6,4 mia. kr. 1 2021 til afvik-
ling af hele ventelisten i Landsbyggefonden. Aftalen medforer, at der yderligere skabes incitament til at
energirenovere for 6 mia. kr. i den almene boligsektor, fordi der udformes en ny gron garanti.

Derudover betyder aftalen et markant strukturelt skifte mod en gronnere almen sektor. Samtidig vil af-
viklingen af ventelisten yde et vasentligt bidrag til at fa gang 1 samfundsekonomien og sikre oget beskaf-
tigelse under coronakrisen.

I fremtiden vil 85-90 pct. af renoveringerne indeholde gronne elementer og dermed fortsztte den gronne
omstilling. Et nyt gront stottekriterium, en to-delt gron screening og revurdering af renoveringsprojek-
terne pd ventelisten, en ny gron garanti til investeringer samt en forsegspulje til baredygtige projekter vil
betyde, at den almene sektor i Danmark bliver en af verdens grenneste.

Ud over den positive virkning pd energiforbrug og beskeftigelse vil aftalens udviklingsspor med forsogs-
puljen med fx mulighed for baxredygtigt byggeri, trebyggeri, gron cement og eget fokus pa digitalisering
ogsa potentielt have en stor klimaeffekt pa langt sigt.

Parterne noterer sig, at regeringen vil komme med initiativer til at fremme baredygtigheden 1 byggeriet,
hvilket ogsa vil gavne den almene boligsektor.

Aftalen indeholder folgende elementer:

e Renoveringsramme og afvikling af ventelisten
¢ Gronnere almene boliger

e Bezredygtigt og digitalt alment byggeri

e Nedrivningsramme

e FEtopdateret og gennemsigtigt stottesystem

e Nybyggeri og billige boliger

e TFortsat fokus pa effektiv drift

e Uddannelses- og praktikpladser

e (Jvrige initiativer

e Opfolgning pa aftalen

Renoveringsramme og en gren afvikling af ventelisten
Parterne er enige om at afsatte 1 alt 30 mia. kr. 1 renoveringsramme i perioden 2021-2026. Midlerne for-
deles saledes (alle belob i 2019-priser):

e 12,0 mia. kr. fremrykkes til 2020 til afvikling af ventelisten
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e 6,4 mia. kr. 12021 til afvikling af ventelisten
e 745 mio. kr. i 2021
e 2.200 mio. kr. i hvert af drene 2022-2026

Det skonnes, at 2/3 af projekterne pa Landsbygeefondens venteliste indeholder forbedringer af klima-
skeermen og dermed energieffektiviseringer. Ligeledes skonnes 1/3 af investeringerne i Landsbyggefon-
den at vedrore energiinvesteringer. For at gore projekterne gronnere, skal ventelisten behandles efter en
to-delt model:

1. Der stilles ved tilsagnsgivning krav til samtlige projekter pa ventelisten om, at boligorganisatio-
nerne skal gennemfore en gron screening af renoveringsprojektet.

2. Der stilles desuden krav om, at projekter, som indeholder et stort energieffektiviseringspotenti-
ale, skal underkastes en gron revurdering, sa en stor del af potentialet indfris. Boligorganisationen og
Landsbyggefonden skal foretage revurderingen inden for 6 maneder.

Det vurderes, at den gronne screening, som skal gennemfores af boligorganisationen med inddragelse af
den nedvendige radgiverkompetence og Landsbyggefonden, vil oge andelen af investeringer med energi-
besparende effekter op mod 45 pct. og samtidig sikre en hurtig byggestart. Disse projekter forventes at
fa tilsagn 1 2020. Revurderingen af projekter med et stort energieffektiviseringspotentiale vil vedrere bo-
ligatdelinger med et energimarke lavere end D, eller boligafdelinger som har et uoplyst energimarke og
et hojt energiforbrug. Dette omfatter sager for ca. 6,4 mia. kr. Disse projekter forventes at fa tilsagn 1
2021. Revurderingen forventes at kunne oge de energibesparende effekter med 55 pct., uden at ramme-
trekket foreges.

Landsbyggefonden vil til brug for udarbejdelsen af de gronne screeninger og revurderingerne udarbejde
en vejledning om klima- og energitiltag m.v. i samarbejde med relevante parter, og der etableres et ind-
rapporteringssystem omkring de gronne tiltag.

Der skal med afviklingen af ventelistens projekter vare fuldt fokus pa digitalisering i den almene bolig-
sektor, herunder skal kravene i IKT-bekendtgerelsen overholdes.

Transport- og Boligministeriet vil med inddragelse af relevante parter folge afviklingen af ventelisten
noje, herunder i forhold til kapaciteten 1 byggesektoren. Parterne noterer sig, at det vil veere muligt at ud-
skyde projekter eller begranse aktiviteten, hvis det viser sig nodvendigt pa grund af konjunktursituatio-
nen pa byggeomradet.

Renoveringsmidlerne 1 aftaleperioden fordeles pa folgende indsatsomrader:

e 18,7 mia. kr. til udbedring af byggeskader og sunde boliger
e 438 mia. kr. til tilgaengelighed

e 4.2 mia. kr. til ombygning

o 1,7 mia. kr. til fellesarealer

e 264 mio. kr. til nedrivning

e 200 mio. kr. til baredygtige puljer og digitalisering

e 400 mio. kr. til gron garantiordning
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Inden for hvert renoveringstema skal midlerne anvendes til indsatsomradet samlet set over hele perio-
den. Det betyder, at midlerne i det enkelte ar kan anvendes fleksibelt mellem for eksempel tilgeengelighed
og fazllesarealer, sifremt den samlede ramme til det enkelte indsatsomrade i perioden 2021-2026 anven-
des til formalet. Den arlige fordeling af midlerne fremgar af okonomioversigten 1 bilag 3.

Parterne er i den forbindelse enige om at malrette stottekategorierne ombygning, fallesarealer og tilgaen-
gelighed:

e Ombygninger medforer ofte sammenlagninger af sma lejligheder og kan fremover som udgangs-
punkt kun stettes uden for storre byer, som har pres pa boligmarkedet

e FPeallesarealer (tryghedsfremmende, fysiske tiltag) stottes som udgangspunkt 1 omrader med en
helhedsplan. Det vil sige omrader med vasentlige problemer, men som ikke optrader pa listen
over udsatte boligomrader.

e Midlerne til tilgeengelighed malrettes, sa der opnas flest mulige tilgaengelige boliger for midlerne.
Der nedszttes en arbejdsgruppe forankret i Transport- og Boligministeriet til at undersoge de
narmere rammer herfor. Arbejdsgruppen sammensattes med deltagelse af organisationer pa «l-
dre- og handicapomradet.

Med midlerne til tilgaengelighed afswttes en storre ramme til at fremme tilgaengeliched end med den sene-
ste boligaftale fra 2014, hvor der var afsat 400 mio. kr. (2015-priser) arligt til forbedret tilgaengelighed,
svarende til 2.800 boliger i aftaleperioden. Med denne boligaftale investeres knap 4,8 mia. kr. i forbedret
tilgengelighed, hvilket forventes at oge omfanget af tilgaengelige boliger med 7.900.

Gronnere almene boliger

Med aftalen ydes et vasentligt bidrag til at gore genopretningen af Danmark gron bade med et imple-
menterings- og udviklingsspor. I implementeringssporet vil der vaere fokus pa det store potentiale for
energioptimering og gronne klimalosninger 1 sektoren, som tilmed kan betale sig for lejerne.

Der er derfor behov for, at energibesparende og gronne klimaforanstaltninger indgér i endnu hojere grad
fremover, og parterne er derfor enige om, at sager med energibesparende og gronne klimatiltag fremover
skal have hojere prioritet i Landsbyggefondens stottetildeling gennem et nyt gront kriterium, som séledes
ikke alene skal ske ud fra et trangskriterium. Fremover skal trang og gronne tiltag ga hand 1 hand. I tilleg
til det nye gronne stottekriterie er parterne enige om, at de almene boligafdelinger har ret til ekstern fi-
nansiering til energibesparende tiltag som et tilleg til stotte fra Landsbyggefonden. Afviste ansegninger
hos Landsbyggefonden kan saledes ogsa efterfolgende soges realiseret via eksterne, uden at det pavirker
stotten fra Landsbyggefonden inden for andre omrader.

For at fremme rentable energirenoveringer reserveres en del af renoveringsrammen til en gron garanti,
hvormed Landsbyggefonden garanterer for den eventuelle manko, som opstar ved en lavere realiseret

energibesparelse end forventet.

Garantien kan ydes i forbindelse med alle rentable energiforbedringsarbejder i almene boliger, uanset om
de er led i ustottede eller stottede renoveringsprojekter 1 regi af Landsbyggefonden.
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Parterne er enige om, at der afsaettes 25 mio. kr. 1 2021 og 75 mio. kr. arligt af renoveringsrammen i
2022-2026 til en gron garanti. Garantien forventes samlet at kunne fore til en energirenovering af 60.000
boliger og garantere for investeringer pa i alt 6 mia. kr. Den samlede ramme pa 400 mio. kr. udgor et
maksimum.

Parterne er enige om, at der i udformningen af den gronne garanti skal ske inddragelse af relevante pri-
vate aktorer for at sikre en garantiordning, der pa sigt kan blive en del af almene boligafdelingers finan-
sieringsmodel. En gron garantiordning med forankring i Landsbyggefonden skal sikre udbredelsen af pri-
vatbaserede ESCO-projekter i den almene boligsektor og dermed sikre, at alle rentable energiprojekter i
béade stottede og ustottede sager realiseres til gavn for klimaet og uden risiko for beboerne. Parterne vil
fa forelagt et forslag til udformningen af modellen til godkendelse, for den treeder i kraft.

Baredygtigt og digitalt alment byggeri

Der er behov for skonomisk at fremme digitaliseringsindsatsen 1 den almene boligsektor. Digitaliserin-
gen har vaeret meget bekostelig for de almene boligorganisationer igennem mange ar med implemente-
ring.

Indsatsen vedr. digitalisering skal skabe gennemsigtiched og dermed bedre mulighed for granskning i
projekterne for Byggeskadefonden, si der sker ferre fejl med byggeskader og usunde boliger til folge.

Indsatsen skal ligeledes skabe valide og anvendelige informationer til at understotte boligafdelingernes
vedligeholdelsesplaner og den lobende drift.

Mange data gar tabt og andre optreder flere steder og bliver dermed invalide. Boligorganisationerne mi-
ster derfor store potentialer. Byggetekniske data vil med en ensartet struktur i en samlet almen portal
skulle understotte planlegning, henleggelser og beslutninger. Dette vil ikke alene sikre, at boligerne er
sunde og gode at bo i, men ogsa oge levetiden pa den almene bygningsmasse.

Indsatsen skal understotte registreringen og dokumentationen af gronne tiltag. Samtidig har eget digitali-
sering et betydeligt potentiale til at effektivisere energiforbrug gennem digital styring af forbruget baseret
pa forsyningsdata.

Der er samtidig behov en styrket indsats for at undersoge nye losninger til at fremme baredygtigheden i
den almene boligsektor.

For at understotte udviklingssporet afsxttes derfor en pulje inden for renoveringsrammen pa i alt 200
mio. kr. 1 perioden 2021-2026, hvoraf 140 mio. kr. gar til normalt ustettede, bzredygtige investeringer,
60 mio. kr. udger tilskud til forseg og 50 mio. kr. afsattes sarskilt til digitalisering. Puljerne kan bl.a. an-
vendes til:

e Bzredygtighed, fx klimavenlige byggematerialer

e Varmepumper til storre bygninger,

e Genanvendelse af byggematerialer

e Forbedring af indeklima og digital styring af energiforbrug
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e Digitalisering af det almene byggeri, herunder udvikling af en webbaseret almen portal til at un-
derstotte en fremtidssikring af boligvedligehold og grenne investeringer. 5 mio. kr. fremrykkes til
2020 af den samlede pulje pa 50 mio. kr.

Parterne forelegges et oplaeg til tilretteleggelsen af bade digitaliseringsindsatsen og puljeadministratio-
nen, inden arbejdet igangszattes.

Parterne noterer sig, at der er et stort gront potentiale 1 udfasning af bade olie- og gasfyr, ogsa i det al-
mene byggeri, som kan bidrage til den gronne omstilling. Dette bliver dreftet som en del af klimahand-
lingsplanen, herunder at almene boliger kan ansege om midler pa et objektivt grundlag, der er ligestillet
med andre boligformer.

Samlet set udgor aftalens gronne fokus og digitaliseringsindsats et strukturelt skift, der forventes at fa en
storre og mere langsigtet gron effekt, end der kan males 1 de enkelte tiltag.

Nedrivning

Nogle steder i landet kan almene boliger ikke lejes ud og star derfor tomme. Det er dyrt og ikke gavnligt
for det lokale bymilje. Derfor skal der afsettes midler til nedrivning, sa der kan nedrives tomme almene
boliger. Det vil iseer komme omrader, der oplever negativ befolkningstilvaekst, til gode.

Parterne er enige om, at der af renoveringsrammen afsattes 44 mio. kr. om aret i 2021-2026 til nedriv-
ning.

Et opdateret og gennemsigtigt stattesystem
Landsbyggefondens stottesystem er generelt effektivt og understotter sektorens formal.

Systemet er dog kompliceret og indeholder en rakke uhensigtsmaessige incitamenter. Parterne er derfor
enige om at gennemfore en rakke @ndringer af stottesystemet for at gore det mere gennemsigtigt og
malrettet. De konkrete 2ndringer fremgar af bilag 1.

Nybyggeri og billige boliger

Der er behov for at opfore flere nye boliger, der hvor eftersporgslen er stor, og sarligt er der behov at
sikre, at en vasentlig andel af disse boliger bliver almene boliger, som en bred kreds af boligsegende har
rad til at bo 1.

Et effektivt redskab til at sikre sma og billige almene boliger er den differentierede kommunale grundka-
pital. I 2019 og 2020 har almene familieboliger boliger mellem 90 og 105 m* haft en grundkapital pa 10
pct., mens mindre boliger har haft en grundkapital pa 8, og sterre boliger har haft en grundkapital pa 12
pct. Det har fort til en reduktion af den gennemsnitlige boligstorrelse.

Parterne er enige om at forlenge den kommunale grundkapital pa det nuvarende niveau frem til 2026.

Det giver et incitament til at opfere mindre, almene boliger, og det giver kommunerne en lang og stabil
planlegningshorisont.
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Flere steder i landet har almene boligorganisationer vanskeligt ved at anskaffe byggegrunde. Samtidig er
der et stort uudnyttet potentiale for forteetning med nye boliger i sektoren, fx i tagetager. Parterne er
enige om, at der fremover i hver renoveringssag skal tages stilling til om sagen kan suppleres med nye
almene boliger via fortetning. Hvis fortetning fravalges, skal det forklares hvorfor. Parterne er enige
om, at der ikke ma fortaettes pa en made, som giver risiko for, at der opstar nye almene boligomrader
med store sociale udfordringer.

Parterne er enige om, at det skal undersoges, hvilke modeller der bedst kan understotte tilvejebringelsen
af billige boliger. Derfor nedsaxttes en arbejdsgruppe, som afslutter sit arbejde 1. februar 2021. Arbejds-
gruppen skal undersoge Nybyggerifondens okonomi i de kommende ar og vurdere, hvor mange midler
der kan aktiveres frem mod 2026. Samtidig skal arbejdsgruppen se pa, hvordan de billige almene boliger
kan blive mere bzredygtige. Parterne foreleegges et kommissorium for arbejdsgruppen i efteraret 2020,
og parterne er frit stillet 1 forhold til opfelgning pa arbejdsgruppens resultater. Arbejdsgruppens opgaver
uddybes i bilag 2.

Fortsat fokus pa effektiv drift

I perioden 2015-2020 har der 1 samarbejde med BL og KL vaeret gennemfort en sarlig indsats for at
sikre lavere huslejer gennem driftseffektiviseringer i den almene boligsektor. Der forventes en samlet ef-
fektiviseringsgevinst pa 1,5 mia. kr. 1 perioden. Arbejdet har veret understottet af en statslig enhed, som
har haft til opgave at radgive om og monitorere det lobende effektiviseringsarbejde.

Det vurderes, at der fortsat er et effektiviseringspotentiale 1 sektoren. Parterne er derfor enige om, at:

e Der soges indgadet en aftale fra 2021 med BL og KL med henblik pa at viderefore effektiviseringsar-
bejdet i den almene boligsektor med udgangspunkt i en ny effektiviseringsmalsatning.

e Bevillingen til den statslige effektiviseringsenhed pa boligomradet forlaenges til 2026 og finansieres
som hidtil af Landsbyggefonden.

Uddannelses- og praktikpladser

Det er vigtigt, at der med de store renoveringsprojekter i den almene boligsektor ogsa felger uddannel-
ses- og praktikpladser. Sarligt i lyset af coronakrisen er det vigtigt med en ekstra indsats for at sikre, at
unge 1 handverksfagene kan fd uddannelses- og praktikpladser.

Parterne er derfor enige om, at mindst 14 pct. af de beskaftigede ved alment nybyggeri og renovering,
som stottes af Landsbyggefonden, skal vare lzerlinge 1 praktik. Parterne noterer sig, at der ikke med afta-
len stilles krav om et antal uddannelses- og praktikpladser i de enkelte renoverings- og byggeprojekter,
herunder heller ikke til enkeltmandsvirksomheder pa smaoerne.

Aftalen skennes at kunne understotte omkring 3.400 praktikpladser i bygge- og anlegsbranchen, heraf
omkring 2.100 praktikpladser som folge af den ekstraordinzre fremrykning af Landsbyggefondens ven-
teliste.

Almene boliger pa smaegerne
Over hele landet er der behov for gode og billige boliger, som kan tiltrekke en bred del af befolkningen.
Ogsa pa de danske sméoer eftersporges lejeboliger af en god kvalitet og med en rimelig husleje. Der kan
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dog vare udfordringer forbundet med etablering af almene boliger pa sméioerne. Maksimumsbelobet,
som galder for alment byggeri, kan vare en barriere for opforelse af almene boliger pa smaoer.

Parterne er derfor enige om, at der skal vare mulighed for at fravige maksimumsbelobet pa smaoerne.
Det giver kommuner mulighed for at overskride maksimumsbelobet for opferelse af almene boliger,
hvis det lokalt vurderes hensigtsmassigt. En overskridelse af maksimumsbelobet betinges af, at kommu-
nerne har fuld anvisningsret til boligerne. Denne betingelse gzlder i forvejen for zldreboliger, men udvi-
des her til ogsa at gelde for ungdoms- og familieboliger.

Parterne er endvidere enige om at afsatte en pulje pa 6 mio. kr. fra Landsbyggefonden til huslejenedszt-
telser til eksisterende almene boliger pa smaoerne. Huslejetilskuddet udger 20.000 kr. érligt pr. bolig og
ydes i perioden 2021-2026. Den samlede pulje kan stotte huslejenedsattelser i 50 almene boliger pa sma-
oerne.

Parterne er derudover enige om at afsatte en pulje pa 30 mio. kr. fra Nybyggerifonden i perioden 2021-
2026 til nye almene boliger pa sméoerne. Tilskudsandelen udger 400.000 kr. pr. bolig, svarende til om-
kring godt 20 pct. af den samlede anskaffelsessum pr. bolig. Puljen kan stotte etableringen af 75 nye al-
mene familieboliger pa smagerne. Rammerne for udmentning forelagges for aftalepartierne i efteraret
2020, saledes at puljen kan udmentes fra 2021. Det gar til de fire o-kommuner Fano, Lzso, Samso og
/Fro samt smaoerne.

Gvrige initiativer

Parterne er enige om at forlenge finansieringen af Center for Boligsocial Udvikling til og med 2026 for
at sikre, at de boligsociale indsatser kvalificeres yderligere og virker mest effektivt. Bevillingen forudset-
tes finansieret ligeligt mellem Landsbyggefonden og via finansloven med hver 6,1 mio. kr. i hvert af
arene 2021-2026.

Parterne er enige om at nedsatte arbejdsgrupper, der skal undersoge:

e Barrierer og muligheder for at lave almene bofzllesskaber. Der er sket en opblomstring af bofzlles-
skaber, men det star ikke mél med eftersporgslen. Almene boliger er oplagte som bofzllesskaber,
men der opleves barrierer for, at det kan lade sig gore — ikke mindst nar der bygges storre bofzlles-
skaber med blandede ejerformer.

e Mulighederne og forudsaxtningerne for en @ndring af finansierings- og stottemodellen for nybyggeri-
ets finansiering, som medferer en lavere husleje. I det almene nybyggeri betaler lejerne over huslejen
en lebende beboerbetaling vedrorende finansieringen af byggeriet. Som udgangspunkt udger beboer-
betalingen 2,8 pct. p.a. af byggeriets anskaffelsessum. Arbejdsgruppen skal se pa modeller for, hvor-
dan den nuvaerende beboerbetaling kan nedsattes uden medfelgende offentlige merudgifter.

Parterne er endvidere enige om at ivarksatte en rackke analyser og initiativer med henblik pa at oge
transparensen og effektiviteten i den almene boligsektor. Det drejer sig om analyser af:

e Landsbyggefondens ind- og udbetalinger, herunder driftsstotteordningerne og huslejemodellen
e Henlxggelser og kontoplan i de almene boligorganisationer
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e Det kommunale tilsyn med de almene boligorganisationer, herunder i renoveringssager. Analysen af-
sluttes inden arets udgang.

Arbejdet med analyserne skal skabe et grundlag for at sikre, at stotteordningerne i den almene boligsek-
tor bliver mere transparente og enkle, saledes at beboerdemokratierne har mulighed for at traeffe langsig-
tede og mere optimale beslutninger om henleggelser, vedligehold og forbedringer 1 den almene boligsek-
tor. Parterne far forelagt kommissorierne for analyserne til godkendelse inden arbejdet igangsxttes og er
enige om at drofte analyseresultaterne, nar de foreligger.

Der afsxttes 7 mio. kr. arligt 1 2021-22 fra Landsbyggefonden til sekretariatsbetjening af arbejdsgrup-
perne og udarbejdelse af analyserne. Analyserne gennemfores af Transport- og Boligministeriet og Fi-
nansministeriet med inddragelse af Landsbyggefonden og andre relevante parter.

Parterne er enige om, at Center for Boligsocial Udvikling gennemforer en evaluering af samarbejdet mel-
lem boligorganisationer og socialokonomiske virksomheder.

Opfelgning pa aftalen
Parterne er enige om, at en rakke af aftalens elementer konkretiseres og forelaegges for parterne i sep-
tember 2020.

Parterne forelegges oplag om:

e Arbejdsgruppen om billige boliger med henblik pa aktivering af Nybyggerifonden
e Gron garanti og inddragelse af private aktorer

e Evaluering af den gronne garanti 1 2022

e Digitaliseringsindsatsen

e Administrationen af de baredygtige puljer

e Principper for fortetning
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Bilag 1. Et opdateret og gennemsigtigt stattesystem

Parterne er enige om, at der er behov for en at gennemfore en opdatering af stottesystemet og sikre
mere gennemsigtiched og bedre incitamenter, idet ventelisten dog afvikles ud fra det eksisterende stotte-
system med henblik pa at fa hurtigst mulig virkning. Dog gennemfores der en to-delt screening og revur-
dering for at gore sa mange tiltag som muligt gronne.

Hidtil har Landsbyggefonden udmentet midler i henhold til en rekke overordnede stottekategorier, som
ikke har vearet tilstrekkeligt klart defineret i lovgivningen eller fondens regulativer. Det gor det mindre
klart, hvad fonden konkret stotter, herunder hvad der er ekstraordinzrt og dermed stotteberettiget.

Samtidig har Landsbyggefonden en praksis, hvor der lebende godkendes sager og opbygges en venteliste
til renoveringstilsagn uagtet de fastsatte renoveringsrammer. Det er uhensigtsmassigt, da afdelinger pa
ventelisten far en berettiget forventning om at modtage stotte, selvom stotten reelt kan have meget lange
udsigter.

Parterne er pa den baggrund enige om, at:

e Stottekategorierne opdateres, og stottetilsagnene tydeliggores
e Deri Landsbyggefonden ikke ma prakvalificeres sager for mere, end hvad der er af renoverings-
rammer tre ar ude i1 fremtiden

Den differentierede beboerbetaling er et andet element i stottesystemet, som oger kompleksiteten une-
digt. Den medforer, at forskellige dele af en stottet renoveringssag har forskellige beboerbetalingspro-
center og dermed pavirker huslejen forskelligt. Arbejder rettet mod tilgengelighed, lejlighedssammenlaeg-
ninger samt miljoforbedrende foranstaltninger har den laveste beboerbetaling pa 1,8 pct. af anskaffelses-
summen (og pavirker dermed huslejen mindst), mens opretning (udbedring af byggeskader) af byggeska-
der har en beboerbetaling pa 3,4 pct. De fordelte arbejder har den hojeste procentsats pa 5,8 pct. af an-
skaffelsessummen og pavirker dermed huslejen mest.

Fordelte arbejder er i udgangspunktet en teknisk foranstaltning, hvis primare formal er at sikre, at
Landsbyggefonden kan overholde almenboliglovens krav om, at beboerbetalingen pa tvars af de stot-
tede renoveringssager i et givent ar udgor 3,4 pct. p.a. Ved en ensartet beboerbetaling vil de fordelte ar-
bejder udga fra ligningen, da de ikke er en del af stottekategorierne.

Selvom de fordelte arbejder med det nuvarende renteniveau ikke 1 sig selv er stottede under renoverings-
stotteordningen og derfor i forste instans vil vare forbundet med en huslejepavirkning for beboerne, sa
kan de fordelte arbejder opna stotte fra Landsbyggefonden i form af driftsstotte, hvilket reducerer husle-
jepavirkningen. Dermed er arbejderne stottet, selvom de ikke burde vare det.

Pa den baggrund er parterne enige om, at beboerbetalingen ensartes til 3,4 pct. for alle typer af stottede
arbejder samt at fordelte arbejder fremover ikke stottes.
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Landsbyggefondens driftsstotte blev indfert for at nedbringe huslejen til et niveau, hvor udlejningsvan-
skeligheder blev reduceret eller fjernet, og afdelingernes skonomi blev bragt i balance. Driftsstotten har i
dag en nedadgiende aftrapningsprofil, hvilket kan betyde, at fremtidige lejere betaler mere for renoverin-
gen end de lejere, som besluttede renoveringen. Samtidig kan det fore til, at det besluttes at gennemfore
mindre nedvendige renoveringer, fordi huslejekonsekvenser forst bliver storre med tiden.

Parterne er derfor enige om, at driftsstotteprofilen gores flad, sa kun nedvendige renoveringer gennem-
fores, og sa regningen ogsa betales af de nuvaerende beboere og ikke sarligt af de fremtidige beboere.
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Bilag 2. Arbejdsgruppe om billige boliger

Landsbyggefonden bestar ogsa af Nybyggerifonden, som szrligt efter 2030 opbygger en anseelig formue.
Nybyggerifonden kan derfor vare en mulig kilde til finansiering af billige boliger.

Parterne er enige om, at der er brug for at fa undersogt, hvilke modeller der bedst kan understotte tilve-
jebringelsen af flere billige boliger. Derfor nedszttes en arbejdsgruppe, der bl.a. skal se narmere pa:

e Nybyggerifondens ekonomi i de kommende ir samt en vurdering af, hvor mange midler der kan ak-
tiveres frem mod 2026

e Behovet for etablering af almene boliger 1 forskellige dele af landet, herunder en vurdering af mulig-
hederne og barriererne for, at kommuner kan give tilsagn om etablering af almene boliger

e Modeller for, hvordan Nybyggerifondens midler kan fremme etablering af almene boliger, hvor be-
hovet er storst, og som kan imedekomme boligeftersporgslen fra borgere med de laveste indkomster

e Hvordan den eksisterende almene boligmasse i hojere grad kan udnyttes til at stille passende boliger
til radighed for personer med de laveste indkomster

e Hvordan bzredygtighed kan fremmes i de billige almene boliger
e Barrierer og muligheder for flere almene boliger pa smaoerne
e Udnyttelse af eksisterende bygninger

Arbejdsgruppen afslutter sit arbejde i 1. februar 2021.
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Bilag 3. @konomioversigt

Tabel 1
Fordeling af samlet indsats pa 30 mia. kr. efter indsatsomrader

Mio. kr. (2019-priser) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 | alt
Rammen 12.005 7.145 2200 2200 2200 2200 2.200 30.150
Ventelisten 12.000 6.400 18.400
Byggeskader og
sunde boliger 485 1503 1503 1.503 1.503 1.503 8.000
Nedrivning 44 44 44 44 44 44 264
Digitalisering 5 10 7 7 7 7 7 50
Beeredygtighed 25 25 25 25 25 25 150
Grgn garanti 25 75 75 75 75 75 400
Ombygninger 20 56 56 56 56 56 300
Tilgeengelighed 75 310 310 310 310 310 1.625
Feellesarealer 55 180 180 180 180 180 955
Huslejenedseettelser
pa eerne 6 6

Tabel 2

Fordeling af samlet indsats pa 30 mia. kr. efter indsatsomrader

dvrige
Mio. kr. (2019-priser) Ventelisten Indsatser | alt
Byggeskader og sunde boliger 10.672 8.000 18.672
Tilgeengelighed 3.128 1.625 4.753
Ombygninger 3.864 300 4.164
Feellesarealer 736 955 1.691
Nedrivning 264 264
Grgn garanti 400 400
Baeredygtighed 150 150
Digitalisering 50 50
Huslejenedseettelser pa gerne 6 6
Samlet indsats 18.400 11.750 30.150

De samlede udgiftskonsekvenser pa finansloven er, at der afseettes 6,1 mio. kr. arligt til Center for Boligsocial Udvikling i 2021-2026.
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